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1.1 农村不动产项目内容 

调查测绘 

• 测区范围内宅基地的房屋调查和房产测量 

• 部分零星宅基地数字地籍调查 

• 形成每宗不动产的权籍调查成果报告 

数据建库 

• 建立农村房屋不动产权籍调查数据库 

• 将调查数据录入（导入）不动产统一登记系统 

• 将登记资料整理归档、扫描建库、录入不动产登记档案数据库 

分析总结 

• 对测区内的农村不动产确权登记存在的问题进行总结分析 

• 探索农村不动产确权发证新机制 

• 为确权发证提供理论指引 



1.2 农村不动产项目面临的问题 

业务流程不清晰 

•地籍测量与房产测量衔接？ 

•内外业衔接？ 

•房、地关联？ 

数据标准不明确 

•电子数据（数据库）内容标准？ 

•数据质量标准？ 

•成果资料标准？ 

时间短、任务紧、工作量大 

•各地明确农村不动产调查完成时间 

•测绘单位任务饱合 

•迫切需要专项不动产调查测绘软件提高工作效率和成果质量 

? 

? 

? 
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2.1 系统定义 

 系统名称 

WalkRU农村不动产调查测绘系统。 

 系统定义 

通过信息化手段，利用“3S”+“3M”技术，实现农村不动产的一体

化调查和测绘，实现内外业一体化、房地一体化、采集建库一体化，

成果输出一体化。提高数据采集的准确性、一致性，减少外业重复采

集，提高内业数据处理能力，提高工作效率。 

 系统构成 

桌面端 
（数据处理、成果输出） 

移动端 
（外业调查、房屋丈量） 



“内外业一体化” 

“一键出成果” 

2.2 系统架构 



2.3 作业模式 

图 
表 
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权
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2.4 农村不动产调查测绘流程 

底图制作 房屋调查 

地籍测量 房屋丈量 

房屋拍照 

推送到移动端 

房、地、档 
自动关联 

导入到桌面端 

房屋面积计算，房、地数据处理，数据质检 

成果输出（MDB、Excel、Word、Jpg） 



2.5 房产测量流程 

1.数据准备 

2.PC机推送
到PAD 

3.外业测绘 

4.PAD推送
到PC机 

5.内业成果
输出 

1. 导入调查底图（地形图、地籍图） 
2. MDB、CAD、IMG、TIF等格式 

1.属性数据采集：宗地（房屋）信息 
2.图形数据采集：分层平面图 
3.多媒体数据采集：房屋外立面照片和各种证件照 

1. 属性编辑：房地一体化属性录入 
2. 面积计算：计算建筑面积 
3. 数据质检：重叠检查，属性检查 
4.成果输出：宗地图、分户图、房屋测绘成果报告 

内外业
一体化 

一键式
出成果 

1.数据准备 

2.PC机推送
到PAD 

3.外业测绘 

4.PAD推送
到PC机 

5.内业成果
输出 

1.数据准备 

2.PC机推送
到PAD 

3.外业测绘 

4.PAD推送
到PC机 

5.内业成果
输出 

1.数据准备 

2.PC机推送
到PAD 

3.外业测绘 

4.PAD推送
到PC机 

5.内业成果
输出 

1.数据准备 

2.推送到平
板 

3.外业调查
房屋丈量 

4.导入到PC
机 

5.内业成果
输出 

房、地
一体化 



2.6 系统展示 

移动端工作底图 



2.6 系统展示 

权属调查 



2.6 系统展示 

实地拍照 



2.6 系统展示 

房屋丈量 



2.6 系统展示 

面积计算 



2.6 系统展示 

房、地、档（成果）自动关联 



2.6 系统展示 

一键检查 



2.6 系统展示 

一键成果输出 



2.6 系统展示 

一键成果输出 
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3.1 与传统作业模式对比 

分类 传统模式 现代模式 优势 

外业房屋
丈量 

1、环保 
2、直接平差 
3、房、地关联 
4、现场成图，省去内
业画图时间 

外业现场
拍照 

1、分门别类 

2、与房、地关联 

3、省去内业整理时间 

内业数据
处理 

1、绘制分层分户图 
2、宗地、房屋挂接 
3、属性录入 
4、照片整理 
… 

1、直接导入调查数据 
2、房地自动关联 
3、属性补录 
4、一键质检 
5、一键生成报告 

1、内外业一体化 

2、房地一体化 

3、采集建库一体化 

4、成果输出一体化 



3.2 四个一体化 

内外业一体化，房地一体化 

•桌面端、移动端统一平台是实现内外业一体化的前提 

•桌面端+移动端完美给合是实现内外业一体化的手段 

•针对于不动产的专项采集功能实现了房地一体化 

采集建库一体化 

• GIS平台基础使数据采集直接为数据库格式 

•遵循不动产数据库标准，能够进行数据质量检查 

•支持与不动产权调系统的入库接口 

成果输出一体化 

•一键生成不动产权籍调查表、房屋调查表 

•一键生成宗地图、房产分户图 

•支持Word、Excel、Jpg等各种成果格式 



3.3 解决了三个问题 

解决业务流程不清晰的问题 

解决数据标准不明确的问题 

解决时间短、任务紧、工作量
大的问题 

√ 

√ 

√ 
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4.1新技术展望 

移动机器人地图构建技术进行地图测绘 

测量所得 地图构建所得 



4.1新技术展望 

测量所得 

自动构建地图 



4.1新技术展望 

测量所得 自动构建地图 

简单做了基于移动机器人地图构
建技术进行地图测绘的实验， 

使用我们的机器人在房间内进行
地图构建，然后人工测量几个主
要几何尺寸数据指标，比较两个
数据的结果 

 

所有单位皆为mm 

  

在没有进行专门传感器选型和算
法调优情况下，基本测量误差在
100mm左右 

 



谢  谢！ 

我们一直在进步！ 


